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Resumo: Categoricamente, analisar os niveis e
estados de conservacdo dos iméveis é de extrema
importancia para preservar valores histéricos e
culturais, considerando que o patriménio cultural
pode ser entendido, a grosso modo, como fruto de
manifestagio humana ou bem natural que venha a
representar interesse comum, grupo, regido, pais
ou o mundo. Este artigo destina-se a apresentar
uma adaptacdo do Método de Avaliacdo do Estado
de Conservagdo - MAEC, também conhecido como
Método Portugués de Avaliagdo. Esta pesquisa,
portanto, se classifica como exploratoéria (quanto aos
seus objetivos), qualitativa (quanto a abordagem),
basica (quanto a natureza) e bibliografica (quanto
aos procedimentos de execugio da pesquisa). Em sua
versdo original, o MAEC é realizado por uma Ficha de
Avaliagdo que traz a divisdo da edificagcdo em trinta e
sete diferentes elementos funcionais, que podem ou
ndo ser aplicaveis a depender da tipologia do edificio.
0 MAEC adaptado ou expandido permite que sejam
determinados os condicionantes das fachadas por
meio de ponderagdes definidas de forma especifica
para cada elemento disposto na fachada, auxiliando
na forma de quantificar o status de determinada
regido/bairro/cidade através do nivel de conservagio
de suas fachadas e até mesmo servindo como suporte
para analises mais aprofundadas de manutengido e
restauro.
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Abstract: Categorically, analyzing the levels and
states of conservation of the properties is extremely
important to preserve historical and cultural
values, considering that the cultural heritage can be
understood, roughly, as the result of human or natural
manifestation that may represent common interest,
group, region, country or the world. This article
aims to present an adaptation of the Conservation
Status Assessment Method - SCEM, also known as
the Portuguese Assessment Method. This research,
therefore, is classified as exploratory (in terms of its
objectives), qualitative (in terms of approach), basic
(in terms of nature) and bibliographic (in terms
of procedures for carrying out the research). In its
original version, SCEM is carried out by an Evaluation
Form that divides the building into thirty-seven
different functional elements, which may or may not
be applicable depending on the type of building. The
adapted or expanded SCEM allows the conditioning of
the facades to be determined by means of weightings
defined in a specific way for each element on the
facade, helping to quantify the status of a given region
/ neighborhood / city through the level of conservation
of its facades and even serving as support for more in-
depth maintenance and restoration analysis.

Keywords: Facades. Conservation. SCEM.

1 Mestre em Habitagdo: tecnologia e planejamento pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas de Sdo Paulo e engenheiro
civil, Lattes: http://lattes.cnpq.br/1453576844270794. E-mail: fernando_vina@hotmail.com

2 Doutorado em Engenharia Mecanica pela Universidade de Sdo Paulo, USP, docente no Mestrado do instituto de
Pesquisas Tecnolégicas de Sdo Paulo, IPT. Lattes: http://lattes.cnpq.br/4753167394098594. ORCID: https://orcid.

org/0000-0002-3616-4379. E-mail:scabbia@ipt.br

Revista Multidebates, v.5, n.3 Palmas-TO, agosto de 2021. ISSN: 2594-4568



MULT]

Introducao

Analisar os niveis e estados de conservacao dos imdveis é de extrema importancia para
preservar valores historicos e culturais, considerando que o patrimonio cultural pode ser
entendido, a grosso modo, como fruto de manifestagdo humana ou bem natural que venha a
representar interesse comum, grupo, regido, pais ou o mundo.

Por serem consideradas como elementos caracteristicos das edificacdes, as fachadas
foram eleitas como objeto deste estudo por representarem a resposta dos arquitetos e
construtores das mais diferentes épocas aos anseios estéticos e as necessidades de seus
usuarios, utilizando os recursos disponiveis, equipamentos, tecnologias e materiais, conforme
disponibilidade ou viabilidade (ORICOLLI, 2011).

Analogicamente, a fachada é como o rosto da residéncia e as janelas sdo os olhos,
comportam-se como elementos importantissimos da composicdo das fachadasque, por sua
vez, formam a fisionomia de uma vizinhanga, do bairro, da regido e da cidade (ORICOLLI, 2011).

0 Método de Avaliacdo do Estado de Conservacao (MAEC), desenvolvido peloLaboratério
Nacional de Engenharia Civil (LNEC) em 2006 na cidade de Lisboa, Portugal, foi adaptada por
Almeida (2012) para a andlise do estado de conservagdo de fachadas, que é o objetivo central
desta pesquisa. Sendo assim, é de importanciaesclarecer que os componentes das fachadas das
edificagdes sdo a primeira camadaprotetiva contra solicitagdes, intempéries e demais esforgos,
podendo auxiliar ou prejudicar o desempenho e o estado de conservacio final da composi¢ao
edilica.

Levando em consideracgdo estas exposi¢des iniciais, este artigo destina-se a apresentar
uma adaptacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagao - MAEC, também conhecido
como Método Portugués de Avaliagdo.

Com base no exposto, é cabivel evidenciar que esta pesquisa, portanto, se classifica como
exploratdria (quanto aos seus objetivos), qualitativa (quanto a abordagem), basica (quanto a
natureza) e bibliografica (quanto aos procedimentos deexecuc¢do da pesquisa).

A revisdo bibliografica, ou de literatura, compreende as a¢oes de busca, analise e
descricdo de um determinado conjunto de conhecimentos direcionando-os a solucionar um
questionamento especifico. Importante destacar que “literatura” compreende os materiais de
relevancia desenvolvidos acerca do tema, como por exemplo: livros, artigos, periddicos, jornais,
revistas, relatérios governamentais, leis, manuais, teses, dissertacoes e outras produgdes
cientifico-académicas (GERHARDTSILVEIRA, 2009).

Desenvolvimento

0 MAEC delimita as andlises tomando por base as caracteristicas de rigor, objetividade
e transparéncia para a definicdo do estado de conservacdo dos imdveis (parcial ou total) e
levando em consideracdo a existéncia ou ndo de infraestruturas basicas para a edificagdo
(VILHENA, 2007).

Oliveira et al. (2018) evidenciam que o rigor refere-se ao pressuposto de que aavaliacdo
do im6vel é minuciosa e laboriosa. Por outro lado, a objetividade é decorrente de requisitos
claros e que passam por pré-definicao, possibilitando o alcance de resultados independentes
e imparciais por parte do profissional que executa a avaliagdo. Por fim, a transparéncia é a
caracteristica que assegura que os resultados sejam claros e explicitos para todos os envolvidos.

0 estado de conservacdo compreende um procedimento avaliativo no qual observam-
se os niveis de anomalias que podem influenciar positiva ou negativamente os elementos
funcionais de um imoével, comparando condicionantes atuais com as condi¢des observadas
quando da inspe¢do do imdvel, considerando em que ano ele foi construido e as ultimas
alteracoes realizadas (OLIVEIRA et al., 2018).

Dentre todos os elementos que constituem uma edificagdo, Silva (2014) declaram que
as fachadas ou elementos de vedacdo externa sdo componentes extremamente criticos, afinal,
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fazem parte da composicido da envoltdria de protecio edilica, de forma que é fundamental
importancia que os revestimentos aplicados possuam desempenho alocado dentro dos limites
adequados e esperados.

Oregistrodo MAEC érealizado por uma Ficha de Avaliagdo que traza divisdoda edificacdo
em trinta e sete diferentes elementos funcionais, que podem ou nao seraplicaveis a depender
datipologia do edificio, aexemplo, Almeida (2012) adaptou estemétodo para conduzir analises
sobre os elementos componentes da fachada. Sendoassim, a Ficha de Avaliacido reduziu-se a
sete elementos funcionais - expostos na Tabela 1, com suas respectivas ponderagdes.

Tabela 1. Elementos funcionais adaptados e suas respectivas ponderacoes.

Item Elemento Funcional Ponderagdo

Elementos estruturais 6
2 Alvenaria 4
3 Revestimento 4
4 Acabamento 5
5 Juntas 3
6 Esquadrias 3
7 Elementos salientes 3

Fonte: ALMEIDA, 2012.

A sele¢do das casas a terem suas fachadas analisadas devera ser fundamentada nos
elementos funcionais dispostos na Tabela 1 e construida com basena metodologia do Grafico
de Pareto, que “[...] € um grafico de barras no qual as barrassdo ordenadas a partir da mais alta
até a mais baixa e é tragada uma curva que mostraas porcentagens acumuladas de cada barra”
(WERKEMA, 2006, p. 25).

O Gréafico de Pareto é um grafico de barras verticais
que ordena as frequéncias das ocorréncias de uma
determinada caracteristica a ser medidada maior para a
menor, permitindo a priorizagdo dos problemas. Ele dispoe
as informagdes de uma maneira que as torna clara e facil de
se priorizar as a¢des (TRIVELLATO, 2010, p. 30).

O grafico ou diagrama de Pareto advém, originalmente, das teoriasadministrativas de
qualidade. A qualidade é especialmente determinante em meio a escolha do consumidor a um
determinado produto ou servico, sendo assim, as organizagdes, com ainda mais relevancia
em meio ao atual mercado altamente competitivo no qual as mesmas se inserem, devem
recorrentemente buscar por metodologias, ferramentas e estratégias que tragam incremento
a qualidade de seusprocessos e, consequentemente, de seus produtos/servicos (MARINO,
2006).

Marino (2006) desenvolve que o controle da qualidade evidenciado deve partirde
um sistema de gestdo moderno que envolve a utilizacdo de técnicas estatisticas, planos de
amostragem, além de demais variaveis e atributos, possibilitara a deteccdoe o tratamento de
problemas relacionados a qualidade de forma intrinsecamente maisrapida e eficaz, e assim, é
de relevancia evidenciar que a administracdo da qualidadeé fundamentalmente importante
em meio aos negécios de servico, bem como nos procedimentos de fabricago.

0 MAEC adaptado ou expandido permite que sejam determinados os condicionantes
das fachadas por meio de ponderacoes definidas de forma especificapara cada elemento
disposto na Ficha de Avaliacdo, considerando sua relevancia parao pleno desempenho do
edificio, que varia de 1 a 6, os muito importantes tém ponderacio 5 ou 6; os importantes, 3 ou
4, e 0s pouco importantes, 1 ou 2 (ALMEIDA,2012).
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A funcionalidade do avaliador destina-se a determinar, para cada um dos elementos,
um determinado nivel de anomalia, que varia de “Muito Simples” a “MuitoGrave”. Para cada
nivel, hd um nivel de conservacao correspondente, com variacdo de 1 (Muito Grave) a 5 (Muito
Simples) (ALMEIDA, 2012). Os graus de anomalia encontram-se classificados de acordo com
a Tabela 2.

Tabela 2. Classificacdo do nivel de anomalia.

NIVEL DESCRICAO
5 - Muito simples Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.
4 - Simples Anomalias que prejudicam o aspecto estético e que requerem

trabalhos de facil execucao.

Anomalias que prejudicam o aspecto estético e que
3 - Média requerem

trabalhos de dificil execucio.
Anomalias que prejudicam o uso e conforto e requerem trabalhos
delimpeza, substituicdo ou reparagdo de facil execucao.

Anomalias que prejudicam o uso e conforto e requerem trabalhos
delimpeza, substituicdo ou reparagao de dificil execugao.

2 - Grave Anomalias que colocam em risco a saide e/ou a seguranca,
podendo

motivar acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de
facilexecucao.

1 - Muitograve Anomalias que colocam em risco a saide e/ou a seguranca,
podendo

motivar acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de
dificilexecucao.

Anomalias que colocam em risco a saude e/ou a seguranca,
podendomotivar acidentes graves ou muito graves.

Auséncia ou inoperacionalidade de infraestrutura basica
Fonte: Adaptado de ALMEIDA (2012).

Para cada um dos elementos funcionais analisados, deve ser realizado um calculo
especifico, que consiste na multiplicacio da ponderacdo (peso) pelo nivel de anomalia/
conservacdo indicado pelo avaliador e gera um determinado indice de anomalias (ALMEIDA,
2012). Considerando a seguinte equagao:

> (Ponderagéo X Nivel de
ConservaGéo)

> (Ponderagdes)

Com a equacdo disposta acima, somam-se os produtos dos niveis de ponderacao e
conservacdo de cada elemento que, apoés, serdo divididos pelo somatoério das ponderagdes
totais dos elementos aplicaveis a analise das fachadas. E assim, para cada resultado do indice
de anomalia relaciona-se um estado de conservagio correspondente, tal como exposto na
Tabela 3.
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Tabela 3. Correspondéncia entre indice de anomalias e estado de conservagio.

indice de 500=>1A2 450>JA> | 350>1A> 250>1A> | 1,50>1A=>
anomalias 4,50 3,50 2,50 1,50 1,00

Estado de Excelente Bom Médio Ruim Péssimo
conservagao

Fonte: Adaptado de VILHENA, 2007.

Para adaptar o método aos moldes brasileiros, tanto de nomenclatura quanto de escala,
a tabela de correspondéncia entre indice de anomalias e estado de conservacao foi adaptada
para uma escala par, removendo o incide médio para que possa ter-se uma avaliacdo melhor.

Tabela 4. Correspondéncia entre indice de anomalias e estado de conservagao.

indice de 500=1A> 450>1A> 3,00>1A2 1,50>1A>
anomalias 4,50 3,00 1,50 1,00

Estado de Excelente Bom Ruim Péssimo
conservacao

Fonte: Adaptado de VILHENA, 2007.

Seguindo as diretrizes elucidadas, propde-se para a aplicacdo do MAEC asseguintes
etapas:

e Elaboragdo de formuldrio incluindo os materiais das fachadas, gerando um MAEC

expandido;

o Selecdo das residéncias por meio de analise do método de Pareto;

e  Separagado pelo tipo de uso das residéncias;

e Agrupamento pelo tipo de revestimento;

e Aplicagdo do MAEC expandido nas casas selecionadas.

Conclusao

0 MAEC adaptado ou expandido permite que sejam determinados os condicionantes das
fachadas por meio de ponderacdes definidas de forma especificapara cada elemento disposto
na fachada, auxiliando na forma de quantificar o status de determinada regido/bairro/cidade
através do nivel de conservacdo de suas fachadas e até mesmo servindo como suporte para
analises mais aprofundadas de manutengao e restauro.

Complementarmente, a contribuicdo deste estudo se apresenta em meio aos processos
de documentar, registrar e valorizar a identidade da regido, articulando constru¢des nao
homogéneas, paisagens compostas por arquiteturas que expressamdiferentes épocas e modos
de viver, imprimindo a singularidade de cada individuo e de cada comunidade.
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